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Obr. 1: Zobrazeni feSeného uzemi v SirSich vztazich
Pofizovatel: Magistrat mésta Hradec Kralové, odbor hlavniho architekta
Zpracovatel: autorizovany architekt v oblasti urbanismu
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1. Uvod

Pozadavek na vytvofeni Uzemni studie Kozlovka, ktery je z podnétu pofizovatele, vznikl na
koordina¢ni schlzce k problematice vystavby dalnice D11 v useku 1106-1, jejiz u€astniky byl
zastupci vedeni mésta, vedouci vybranych odbor(i, Reditelstvi silnic a dalnic CR, Statniho
pozemkového ufadu, pfedstavitelé komisi samospravy mistnich, ob&anskych sdruzeni a mistnich
zemédélct. Uzemni studie Kozlovka bude vypracovana v souladu se Zakonem &. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a jeho provadécimi vyhlaskami v platném
znéni. Budou zohlednény a respektovany i dalSi zvlastni pravni pfedpisy a normy platné v dobé
zpracovani Uzemni studie. Re$eni bude v souladu s limity vyplyvajicimi z platného Uzemniho planu
mésta Hradec Krélové, ze Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje a zuUzemné
analytickych podkladu.

Tato Uzemni studie provéfi a stanovi nové funkéni vyuziti Gzemi, které zohledni pozadavky vlastnikd
pozemkU na vymezeni ploch pro odstavna stani osobnich automobilll a bude navrzena mozna
budouci parcelace pozemk( a opatfi aktualni komplexni urbanisticky podklad pro formovani a
regulaci zastavby v daném uUzemi s tim, Ze do néj budou promitnuty vS8echny zaméry nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni studie rovnéZ provéfi moznosti rozvoje funkce bydleni v
feSeném Uzemi se zohlednénim vSech limitd vyuziti uzemi, pfisluSnych ustanoveni stavebniho
zakona nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a hodnot Uzemi. Ddllezité bude stanoveni
nejvhodnéjSiho a vSeobecné pfijatelného vyuziti funkénich ploch v feSeném uUzemi a stanoveni
problému v Uzemi a zaroven navrzZeni jejich feSeni.

V ramci prostorového a architektonického usporadani staveb je dulezité stanovit podminky pro
umisténi zastavby na jednotlivych pozemcich, vySkovou hladinu zastavby, koeficient zastavitelnosti
pozemkU, typ stfech, typ fasad, parkovani vozidel, moznosti dal§iho pfislusenstvi; pfi navrhu
prostorové regulace budou respektovany zavazné podminky pro vyuziti ploch dané platnym Uzemnim
planem mésta Hradec Kralové, tyto budou Uzemni studii zpfesnény tak, aby maximalné odpovidaly
podminkdm a charakteru okolniho Uzemi. Re$eni vefejné dopravni infrastruktury stanovi systém
dopravni obsluhy (napojeni pozemkd na komunikace) véetné dopravy v klidu na okolni uzemi a Sirsi
vazby tzemi. Uzemni studie stanovi dopravni fedeni v pfedmétné lokalité a predevsim stanovi
podrobné&jsi feSeni dopravniho napojeni na silnice |. tfidy /11 a 1/35. Re$eni vefejné technické
infrastruktury stanovi koncepci a trasy vedeni vefejnych inZenyrskych siti v&etné mist napojeni na
stavajici technickou infrastrukturu a bilanci potfeb jednotlivych médii (dohodnout se spravci
inzenyrskych siti). Stavajici i navrhovana ochranna pasma inzenyrskych siti budou piIné
respektovana.

Zakladnimi podklady pro vypracovani Uzemni studie budou platny Uzemni plan mésta Hradec
Kralové a digitalni katastralni mapa.

V souladu se stavebnim zdkonem bude uUzemni studie zpracovana autorizovanym architektem s
autorizaci v oboru architektura, Uzemni planovani, architektem s autorizaci se vSeobecnou
pusobnosti (tzv. velka autorizace) nebo autorizovany inzenyr v oboru méstské inzenyrstvi (1100).

2. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi, pro které bude Uzemni studie Kozlovka pofizovana, se nachazi v severozapadni &asti obce
Hradec Kralové v katastralnim uUzemi Svobodné Dvory a CasteCné se severni €ast vyskytuje
v katastralnim uzemi Plotisté nad Labem. Jedna se oblast, ktera je zemédélsky intenzivné vyuzivana.
Od souvislé zastavby Hradce Kralové je tato oblast oddélena zemédélskymi pozemky a pfedevsim
silnici I. tfidy 1/11 spojujici Jaroméf s Chlumcem nad Cidlinou, tudiz je cela oblast Kozlovky znaénym
zpusobem izolovana od Hradce Kralové. Zapadni Cast feSeného Uzemi se rozprostira v blizkosti
uzemi dotéeného vystavbou dalnice D11.



Obr. 2: Vymezeni feSeného tzemi

3. Cile uzemni studie

- Fe8it aktudlni SirSi uzemni a urbanistické vazby na navazujici méstské &asti i méstskou
centralni oblast, vazby na zakladni méstskou komunikaéni sit a stavajici komunikace v
oblasti, hlavni zafizeni a sité technického vybaveni, uzemni systém ekologické stability apod.

- opatfit aktualni komplexni urbanisticky podklad pro rozhodovani v izemi s cilem formovani a
regulace zastavby v daném uzemi s tim, ze do né&j budou promitnuty vSechny zaméry
nadfazené uzemné planovaci dokumentace

- navrhnout odpovidajici zastavbu vymezenych funk&nich ploch v souladu s novymi pozadavky
na bydleni v€etné odpovidajiciho obc¢anského a technického vybaveni, obsluznych

komunikaci v€. cyklistickych a péSich, zafizeni pro dopravu v klidu apod. a zaroven stanovit
rozvrZeni a prostorové uspofadani nové zastavby v uzemi

- provéfit moznosti rozvoje funkce bydleni v feSeném uUzemi se zohlednénim vSech limitd
vyuziti Uzemi, pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona nadfazené Uzemné planovaci
dokumentace, hodnot Uzemi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vsech
dalSich skute¢nosti, které vyuziti daného uzemi ovliviu;ji

- stanovit problémy Uzemi a zaroven navrhnout jejich FeSeni na zakladé aktualnich
doplfiikovych priizkum

- provéfit a posoudit vybrané problémy urbanistické koncepce



- provéfit a navrhnout nové dopravni napojeni a vymezeni novych parkovacich ploch s
ohledem na zvySeni dopravni zatéze z dlvodu vystavby dalnice D11 a zkapacitnéni
rychlostni silnice 1/35 a s tim souvisejici znemoznéni a omezeni dopravniho napojeni k
nékterym zemédélskym pozemkim

- navrhnout nové funkéni a prostorové vyuZiti Uzemi spojené s provéfenim dopravniho
napojeni celé lokality v navaznosti na vybudovani dalnice D11 a zkapacitnéni rychlostni
silnice 1/35

- vytvofeni parkovacich ploch pro osobni automobily

- §ifka dopravnich komunikaci bude zohledriovat osobni i nakladni typ dopravy, taktéz bude
bran v Gvahu prdjezd zemédélské techniky

- provéfit aktualni hydrogeologické a odtokové pomeéry v uzemi (a ve vazbé na okolni
zastavbu) a pfipadné navrhnout feSeni

- koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivAujici
rozvoj uzemi

- provéfit linie péSich a cyklistickych tras a pfipadné zkorigovat, tak aby byly ucelné a
ekonomicky realizovatelné

4. Ukoly uzemni studie

- stanovit koncepci rozvoje uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na podminky
v Uzemi

- provéfit a posoudit potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani

- stanovit urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb

- stanovit podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a uspofadani
staveb s ohledem na stavajici charakter hodnot v uzemi

- stanovit podminky pro obnovu a rozvoj sidelni infrastruktury a pro kvalitni bydleni
- uplatnit poznatky zejména z oborl architektury, urbanismu, uzemniho planovani a ekologie

- stanovit uspofadani zastavitelnych ploch

- vytvofit aktualni uzemné planovaci podklad pro rozhodovani v uzemi



5. Podklady uzemni studie

Projektant Uzemni studie Kozlovka obdrzi od Magistratu mésta Hradec Kralové, odboru hlavniho
architekta, nasledujici podklady:

- digitalni mapovy podklad katastralni mapy

- ortofotomapu

- vyfezy z dotéenych vykres(l ze Zasad Uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

- vyfez ze Zmény &. 15 Uzemniho planu mésta Hradec Kralové - vykres B.2. Funkéni vyuZiti Gzemi
- vyfez ze Zmény &. 198 Uzemniho planu mésta Hradec Kralové - vykres B.2. Funké&ni vyuZiti uzemi
- platny uzemni plan mésta - odkaz na mapovy projekt na internetu

- digitalni vektorova data z platného Uzemniho planu mésta Hradec Kralové - vykres B.2. Funké&ni
vyuziti uzemi

- uzemné analytické podklady - vykres limit( vyuziti Gzemi a vykres zamér( na provedeni zmén v
uzemi

- Uzemné analytické podklady - odkaz na mapovy projekt na internetu

- digitalni vektorova data z Gizemné analytickych podkladu

- digitalni vektorova data z Digitalni technické mapy Hradce Kralové

- navrh nového Uzemniho planu mésta - odkaz na mapovy projekt na internet

- vzdaleny pfistup k pasportu zelené a pasportu pozemnich komunikaci a vefejného osvétleni

- vykres dokumentace pro uzemni rozhodnuti — rychlostni silnice R35 Sadova — Plotisté nad Labem,
koordinaéni situace, datum revize 02/2016

- vykres dokumentace pro stavebni povoleni — Dalnice D11 Praha — Hradec Kralové — st. hr. CR/PL,
stavba 1106-1 Hradec Kralové — Pfedméfice nad Labem, koordinacni situace, datum 02/2015

Uvedena digitalni vektorova data budou pfedana na DVD nosici a o tomto bude vytvoren pfedavaci
protokol.

6. Pozadavky vyplyvajici z nadfazenych izemné planovacich dokument
6.1. Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje

Zasady uzemniho rozvoje stanovi zejména zakladni poZadavky na ucelné a hospodarné usporadani
uzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi poZadavky na jejich
vyuziti, zejména plochy nebo koridory pro vefejné prospédné stavby, vefejné prospésna opatfeni,
stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo alternativach zmén v jejich vyuZiti.

Zasady uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje vydalo Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje
formou opatfeni obecné povahy dne 08. 09. 2011 (usneseni €. ZK/22/1564/2011, ucinnost dne 16.
11. 2011). V grafické Casti Zasad Uuzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje se dotéené uzemi
nachazi (dle méfitka vykresu):



e dle vykresu |.2.a. - vykres uspofadani kraje obsahujici rozvojové oblasti, rozvojové osy a
specifické oblasti: FeSeni Uzemi se vyskytuje vrozvojové oblasti mezinarodniho a
republikového vyznamu OB4 Hradec Kralové/Pardubice — oblast vymezena v Politice
uzemniho rozvoje Ceské republiky v roce 2008

e dle vykresu 1.2.b.1. - vykres ploch a koridord nadmistniho vyznamu: FeSené Uzemi se
¢aste¢né nachazi ve vymezené navrhové plose S1 - dalnice D11 Usek (VI¢kovice) Hradec
Kralové - Smifice — Jaromér

o dle vykresu l.2.d. - vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci nadmistniho
vyznamu: feSené Uzemi se CasteCné nachazi v navrhové funkéni plose S1 - dalnice D11
usek (VICkovice) Hradec Kralové - Smifice — Jaromér

e dle vykresu |.2.b.2. vykres Uzemniho systému ekologické stability: FeSené Uzemi nezasahuje
do vymezeného Uzemi pro systém ekologické stability (biocentra, biokoridory).

Zastupitelstvo Kralovéhradeckého kraje schvalilo dne 23.06.2014 usnesenim ¢€. ZK/15/916/2014
Zpravu o uplathovani Zasad uzemniho rozvoje Kralovéhradeckého kraje v uplynulém obdobi (listopad
2011 — cerven 2014), ktera mimo jiné obsahuje pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje
Kralovéhradeckého kraje.

6.2. Uzemni plan mésta Hradec Kralové

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploného a
prostorového uspofadani, usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné
uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici
zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi, pro vefejné prospésné stavby,
pro vefejné prospé&sna opatfeni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a
koridoru.

Uzemni plan mésta Hradec Kralové byl v Zastupitelstyu mésta Hradec Kralové schvalen dne
21.01.2000. Obecné zavazna vyhlaska mésta Hradec Kralové €.1/2002 o zavazné &asti Uzemniho
planu mésta Hradec Krélové, kterou byla vyhlaSena zavazna &ast Uzemniho planu mésta Hradec
Kralové, vymezena usnesenim Zastupitelstva mésta Hradec Kralové &. 249/2002 ze dne 25.06.2002
o schvaleni zmé&ny Uzemniho planu mésta Hradec Kralové &. 25, nabyla uginnosti dne 18.07.2002.

Dle platného Uzemniho planu mésta Hradec Kralové vykresu B.2. - Funkéni vyuziti Gzemi se
feSené Uzemi nachazi v zastavéném i nezastavéném uzemi a v téchto funk&nich plochach:

stabilizovana funkéni plocha ,plochy orné pudy“ — tj. Uzemi orné pady slouzici k zemédélskému
obhospodarovani

stabilizovana i navrhova funk&ni plocha ,smiSené plochy pfiméstské nizkopodlazni zastavby“ — tj.
uzemi pfiméstského nizkopodlazniho bydleni spojeného s uZitkovym vyuZitim zahrad s moZnosti
omezeného chovu zvifectva, v€etné dopliujiciho ob&anského vybaveni a vyrobnich sluzeb. Méfitko a
struktura zastavby respektuje charakter piivodni venkovské zastavby

stabilizovana funkéni plocha ,plochy pro motorovou dopravu - komunikaéni sit” — tj. plochy
komunikaci s Cisté dopravni funkci prevadéjici zatéze automobilové dopravy tranzitni, cilové i
vnitromeéstské

stabilizovana funkéni plocha ,plochy zahradkarskych osad” — tj. Uzemi slouzici pro individualni
rekreaci osob, spojenou s péstitelskou zahradkarskou c¢innosti na pozemcich zpravidla se
zahradkarskymi chatami a spoleCnym hygienickym socialnim a skladovym zafizenim, seskupenymi
do zahradkarskych osad




stabilizovana funkéni plocha ,plochy krajinné zelené” — tj. Uzemi ostatni krajinné zelené, ktera muze
plnit v krajiné funkci interakéniho prvku USES, protierozni, estetickou a rekreacni

stabilizovana funkéni plocha ,plochy sadll a zahrad” — tj. Uzemi vétSich samostatnych zahrad a sadu,
pfipadné sdruzenych do vétSich celkl

Zména é. 15 Uzemniho planu mésta Hradec Kralové:

Na pozemky st. p. €. 1121, p. €. 46/5 a p. €. 46/7 v katastralnim Uzemi Svobodné Dvory se vztahuje
Zména &. 15 Uzemniho planu mésta Hradec Kralové, ktera byla v Zastupitelstvu mésta Hradec
Kralové schvalena dne 29.06.2004 usnesenim &. 721/2004. Zména &. 15 Uzemniho planu mésta
Hradec Kralové spociva v dostavbé Spatné zemédélsky obdélavatelné proluky mezi stavajici obytnou
zastavbou nachazejici se uvnitf sou¢asné zastavéného tzemi mésta.

Dle Zmény ¢&. 15 Uzemniho planu mésta Hradec Kralové, vykresu B.2. Funkéni vyuZiti Gzemi, se z
puvodné stabilizované funkéni plochy ,plochy orné pudy“ stala navrhova funkéni plocha 7-9/27
,smiSené plochy pfiméstské nizkopodlazni zastavby“ - tj. Uzemi pfiméstského nizkopodlazniho
bydleni spojeného s uzitkovym vyuzitim zahrad s moznosti omezeného chovu zvifectva, vCetné
dopliujiciho obanského vybaveni a vyrobnich sluzeb. Méfitko a struktura zastavby respektuje
charakter plvodni venkovské zastavby. Dle kritérii hodnoceni kapacity Uzemi je navrhova funkéni
plocha 7-9/27 je urena pro maximalné 1 byt v rodinném domé.

Zména é. 198 Uzemniho planu mésta Hradec Kralové:

Na pozemky p. €. 48/1, p. €. 48/27, p. €. 905/1, p. €. 905/3, p. €. 52/1, p. €. 52/3, a ¢astecné p. €. 52/4,
p. €. 52/5, p. €. 52/6, p. €. 52/8, p. €. 52/9, p. €. 52/10, p. €. 55/5, p. €. 55/6 a st. p. &. 1212
v katastralnim tuzemi Svobodné Dvory se vztahuje Zména &. 198 Uzemniho planu mésta Hradec
Kralové, ktera byla v Zastupitelstvu mésta Hradec Kralové schvalena dne 26.01.2010 usnesenim ¢&.
1838/2010. Zména ¢&. 198 Uzemniho planu mésta Hradec Kralové spodiva ve zméné funkéniho
vyuziti daného uzemi, kdy doslo k vytvofeni navrhové funkéni plochy €. 7-9-/6.

Dle Zmény &. 198 Uzemniho planu mésta Hradec Kralové, vykresu B.2. Funké&ni vyuZiti uzemi, se z
puvodné stabilizované funkéni plochy ,plochy orné pudy“ stala navrhova funkéni plocha 7-9/6
,smiSené plochy pfiméstské nizkopodlazni zastavby“ - tj. Uzemi pfimé&stského nizkopodlazniho
bydleni spojeného s uZitkovym vyuZitim zahrad s moZnosti omezeného chovu zvifectva, v&etné
dopliujiciho ob&anského vybaveni a vyrobnich sluZzeb. Mé&fitko a struktura zéstavby respektuje
charakter plvodni venkovské zastavby. Dle kritérii hodnoceni kapacity uzemi je navrhova funkéni
plocha 7-9/6 je ur€ena pro maximalné 22 bytd v rodinnych domech. Ke dni 05.06.2018 byly postaveny
nebo byla vystavena platna spravni fizeni na 4 byty v rodinnych domech, tudiz je v ramci této zmény
uzemniho planu mozna vystavba maximalné 18 bytd v rodinnych domech.

7. Uzemné analytické podklady

Uzemné planovaci podklady tvofi Uzemné analytické podklady, které zajistuji a vyhodnocuji stav a
vyvoj Uzemia Uzemni studie, které ovéfuji moznosti a podminky zmén v Uzemi; slouzi jako podklad k
pofizovani politiky Uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace, jejich zméné& a pro
rozhodovani v Gzemi. Uzemné analytické podklady obsahuiji zji§téni a vyhodnoceni stavu a vyvoje
Uuzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v Uzemi z ddvodu ochrany vefejnych zajma, vyplyvajici z
pravnich predpisli nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich pfedpisi nebo vyplyvajici z
vlastnosti Uzemi (dale jen limity vyuziti Gzemi®), zamérd na provedeni zmén v Uzemi a urCeni
problému k feSeni v izemné planovaci dokumentaci (dale jen ,rozbor udrzitelného rozvoje uzemi®).

V souladu s §28 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
pofidil odbor hlavniho architekta, Magistratu mésta Hradec Kralové, jakozto ufad uzemniho planovani
a pofizovatel Uzemné analytickych podkladd pro spravni Uzemi obce s rozsifenou pusobnosti Hradec
Kralové (dale jen UAP HK), 4. aktualizaci UAP HK. V ramci podkladd pro tzemni studii byly



zpracovany priizkumy a rozbory lokality, které obsahuji UAP mésta Hradce Kralové s detailem pro
danou lokalitu.

7.1. V uzemné analytickych podkladech Hradec Kralové je dle vykresu limita vyuziti Gzemi
feSené uzemi dotéeno:

- elektrické vedeni véetné& ochranného pasma — nizké napéti: CEZ a.s.

- elektrické vedeni v&etné& ochranného pasma — vysoké napéti: CEZ a.s.

- plynovod v&etné ochranného pasma: RWE s.r.o.

- vodovod v&etné ochranného pasma: Vodovody a kanalizace Hradec Kralové a.s.

- kanaliza¢ni stoka v€etné ochranného pasma: Vodovody a kanalizace Hradec Kralové a.s.

- komunikaé&ni vedeni v&etné& ochranného pasma: Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s.

- komunika&ni vedeni véetn& ochranného pasma: Ceské Radiokomunikace a.s.

- zavlahové potrubi: Zemédeélské druzstvo VSestary

- ochranné pasmo radioreléové trasy: Ministerstvo obrany CR — Sekce ekonomicka a
majetkova — OdOUZ Pardubice

- ochranna pasma letist' s vySkovym omezenim staveb: MMHK — odbor hlavniho architekta -
letiSté v Hradci Kralové, vodorovné roviny letisté v Hradci Kralové

- ochranné pasmo radionavigaéniho leteckého pozemniho zafizeni: Ministerstvo obrany CR —
Sekce ekonomicka a majetkova — OdOUZ Pardubice, OP radaru Pardubice

- ochranné pasmo radionavigaéniho leteckého pozemniho zafizeni: Ministerstvo obrany CR —
Sekce ekonomicka a majetkova — OdOUZ Pardubice, OP radaru Nepolisy

- Uzemi s archeologickymi nalezy: Narodni pamatkovy ustav, Pouchov — intravilan obce

- bonitovana pudné ekologicka jednotka — 1. tfida ochrany: Statni pozemkovy ufad — odbor
pudni sluzby

- bonitovana pudné ekologicka jednotka — 2. tfida ochrany: Statni pozemkovy ufad — odbor
pudni sluzby

7.2. V izemné analytickych podkladech Hradec Kralové je dle vykresu zaméri na provedeni
zmén v Uzemi feSené Uzemi dotéeno nasledujicimi zaméry:
- oborové zaméry: elektrické vedeni: CEZ a.s.

- zaméry ze ZUR KHK: &aste¢né DS1 - dalnice D11 usek (VIgkovice) Hradec Kralové —
Smifice — Jaromér

Hodnoty v uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v oblasti, ktera neni dotéena vyznamnymi urbanistickymi, pamatkovymi ani
pfirodnimi pamatkami. Celé uzemi tvofi venkovsky raz, ktery byl primarné orientovany na intenzivni
zemeédélské obhospodarovani pozemku.

Problémova mista

Mezi problémy v feSeném Uzemi patfi absence dostatecné Sirokych dopravnich komunikaci, které
jsou vyuzivany nejen osobnimi automobily, ale i zemédélskou technikou, ktera je pro mistni
zemédélce nutna k obhospodarovani zemédeélskych pozemkl a také dopravou nakladni, jez ma svoiji
nejvyssi intenzitu v obdobi tzv. ,fepné kampané“. Jelikoz se v dané oblasti pfiblizila vystavba dalnice
D11 predstavujici dopravni bariéru smérem na zapad a nejsou prfesné vyreSeny obsluzné cesty
k zemédélskym pozemkim, proto nastava pro mistni zemédélce budouci velky problém, ktery je
treba co nejdfive vyfesit. V navaznosti na vystavbu dalnice D11 je nezbytné Fesit i dopravni napojeni

do centra Hradce Kralové, s €imzZ je spojena doprava v ulici Spojovaci.

DalSim velkym problémem v Uzemi je nedostate€ny pocet parkovacich stani pro osobni automobily,
které jsou zaparkovany v okrajovych &astech mistnich u€elovych komunikaci a predstavuji pfekazky
v prijezdnosti.



V feSeném Uzemi absentuje dostateény pocet chodnikl a cyklostezky, jejichz neexistence
predstavuje znacny limit v uzemi.

Dana oblast neni dostateéné protkana inZzenyrskymi sité, proto je nezbytné tento problém v ramci
uzemni studie Fesit.

Pro Uzemni studii Kozlovka je dulezité vyFesit pozadavky na zastavbu obytnych domu v celé oblasti.

8. Sirsi vztahy v Gzemi

Je nezbytné, aby byly vyfeSeny vSechny pfislusné urbanistické, dopravni, technické a dalSi vazby
feSeného uzemi na centrum Hradce Kralové. Dale je tfeba zachovat kompozi¢ni hledisky, kdy
nesmeéji byt novou navrzenou zastavbou naruSeny dalkové pohledy na historické centrum Hradce
Kralové. Jelikoz se feSené Uzemi nachazi ve vy3Si nadmorské vySce nez Hradec Kralové, tak je
nezbytné brat na to v ramci navrzené vystavby zietel. Re$ené Uzemi je obklopeno zemé&délskymi
pozemky, proto je tfeba respektovat vesnicky typ nizkopodlaZni zastavby. Uzemni studie Kozlovka
bude fesit dopravni napojeni ulice Spojovaci k rychlostni silnici /35, ktera se nachazi severné od
zajmoveé oblasti.

9. Urbanisticka a architektonicka kompozice

Urbanisticka koncepce FfeSeni je zalozena na rozvijeni danych principl a tradici zastavéni mésta,
formovani jeho Uzemi a respektovani jeho pfirodnich a krajinnych kvalit vychazejici z Gizemniho planu
mésta Hradec Kralové. Podrobnosti urbanistické koncepce a jejiho uplatnéni popisuji a vysvétluji
pfislusné body textové zpravy uzemni studie. Urbanisticka koncepce je vyjadfovana grafickou Casti
uzemni studie, pfedevSim v jeho hlavnim vykresu.

Hlavni zasady urbanistické koncepce
a) zachovat princip celkového feSeni i prostorového uspofadani
b) zahrady rodinnych domu budou plynule pfechazet do pruhu interakéni zelené a dale do volné

krajiny

c) systém a funkci dopravy v zéné nizkopodlaZniho bydleni pIné podfidit hlavni funkci bydleni a
zamérné redukovat prdjezdnosti vytvofenim obytnych zén

d) kratkodobé parkovani feSit na terénu podél komunikaci, dlouhodobé parkovani realizovat v
pfizemi (event. suterénu) obytnych domu formou parkovacich garazi

€) nova urbanisticko-hmotova struktura uzemi bude respektovat jiz stanoveny princip gradace
jednotlivych hmot (tj. plynuly vySkovy pfechod zastavby do krajiny) a zaroven i soucasné
méfitko a dalSich vzajemné urbanisticko-technické vazby v uzemi

f) odstavné a parkovaci plochy pro automobily pro celé vymezené Uzemi na stupen
automobilizace 1:1,67 a hodnota soucinitele ka=1,5
Funkéni regulativy vyuziti jednotlivych pozemku
Usporadani pozemki pro pfiméstskou nizkopodlazni obytnou zastavbu:
a) pozemky pfiméstské nizkopodlazni bytové zastavby jsou uréeny pro vystavbu izolovanych objekti

a jsou spojeny s uzitkovym vyuzitim zahrad s moznosti omezeného chovu zvifectva vcéetné
doplrujiciho ob&anského vybaveni



b) struktura zastavby bude respektovat charakter plivodni venkovské zastavby (do 3 nadzemnich
podlazi véetné podkrovi)

c) objekt pfiméstské nizkopodlazni bytové zastavby musi mit odstavna a parkovaci stani navrzena
jako soucast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v
souladu s normovymi hodnotami, pfi¢emz stuperi automobilizace je 1:1,67 (ka=1,5)

d) na pozemku ureném pro pfiméstskou nizkopodlazni bytovou zastavbu se budou moci také
umistovat drobné stavby, které pini doplrfikovou funkci k pfiméstské nizkopodlazni obytné zastavbe,
pfipadné jedna stavba pro podnikatelskou €innost, tyto stavby se feSi jako vestavéné do objektu a
zaroven se musi umistit tak, aby svym vzhledem a ucinky na okoli nenaruSovaly obytné a Zivotni
prostfedi a podle charakteru podnikatelské Cinnosti splfiovaly téz pozadavky na dopravni obsluZznost
a parkovani a dale pozadavky hygienické, pozarni a bezpe€nostni

e) oploceni pozemkl obytné pfiméstské nizkopodlazni zastavby se bude zfizovat v souladu s
architektonickym a urbanistickym prostifedim

f) zabradli balkon( a loggii budou s jednotnou vyplni a to jak materialového tak barevného charakteru.
Lze pfipustit i moznost architektonického zvyraznéni vyplni balkénl jako architektonicky-vytvarného
prvku fasady objektu

g) kryti stfeSnich teras formou pergoly bude mozné navrhnout ze dfeva &i ocele a na zastfeSeni
pergoly volit pfednostné transparentni materialy

Koncepce dopravniho vybaveni:

a) uzemim je prolozena ucéelova komunikace propojujici feSené uzemi se silnicemi I. tfid 1/11 a 1/35,
doprava v klidu bude z ¢asti situovana na vymezenych pozemnich parkovistich, pfevazna vétsina
parkovacich ploch v§ak bude feSena v garazich rodinnych dom

b) navrhnout odpovidajici dopravni napojeni ulice U Cihelny na ulici Spojovaci
c) vytvofit feSeni dopravy v klidu pro stavajici i navrhovanou silni¢ni dopravu

d) navrzenym fedenim doplnit stavajici systém pozemnich komunikaci mésta o chybégjici propojeni
k zemédélskym pozemkUm, vSechny navrzené stavby budou mit zajiStén pfistup z vefejné pozemni
komunikace kapacitné vyhovujici komunika&ni pfipojkou, pfipadné uéelovou komunikaci

e) stavby musi mit odstavna a parkovaci stani navrzena jako soucast stavby, nebo jako provozné
neoddélitelna ¢ast stavby, anebo na pozemku stavby, v souladu s normovymi hodnotami, pfi¢emz
stuper automobilizace je 1:1,67 (ka=1,5)

f) dopravni vybaveni staveb musi svymi vlastnostmi a zplsobem napojeni na vefejné pozemni
komunikace vyhovovat pozadavkim bezpeéného, plynulého a hygienického provozu a podle druhu a
potfeby stavby také umoZiovat neruSeny pfistup pozarni technicky, dopravni vybaveni staveb se
musi dokondéit nejpozdéji pfed kolaudaci stavby

g) navrzenym feSenim bude doplnén systém komunikaci pro pési a cyklisty s komplexni navaznosti
na rekreacni oblasti, turistické a cykloturistické trasy regionalniho a nadregionalniho vyznamu

h) nedilnou soucasti dopravni sité Uzemi budou i dopravné zklidnéné komunikace, cyklistické stezky
a stezky pro pési, tyto komunikace a stezky musi mit bezpecné kfizeni s ostatnimi dopravnimi
trasami

Koncepce technického vybaveni:

a) feSené uUzemi bude zasobeno pitnou vodou pro hygienickou potfebu a protipoZzarni ochranu
z navrzenych vodovodnich fad(, pfiéemz navrzena vodovodni sit bude napojena na stavajici
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b) vodovodni fady budou navrzeny v nezpevnéném terénu a v chodnicich a budou situovany
soubézné s ostatnimi sitémi a na vodovodnich fadech budou osazeny nadzemnimi hydranty pro
protipozarni zajisténi, pfi¢emz z jednotlivych fad budou provedeny odbocky k rodinnym domim

c) koncepce feSeni likvidace odpadnich vod (odkanalizovani) zajmového Uzemi bude navrZzeno
oddilnym stokovym systémem

d) fesit problém s odpadni kanalizaci v ramci celého zajmového uzemi

e) koncepce zasobovani elektrickou energii bude navrzena pfipojenim na stavajici elektrickou
kabelovou sit

f) feSené Uzemi bude napojeno na komunikaéni sit v misté stavajici trasy, v ramci feSeni
komunikacnich pfipojek bude provedena kompletni kabelizace s vystavbou novych sitovych a
Ucastnickych rozvadécu

g) do ploch méstské zelené& budou navrzeny vsaky pro pfirodé blizké odvodnéni destovych vod,
vsaky budou feSeny s maximalnim ohledem na architektonické pojeti volnych prostor a budou do
plochy za¢lenény pomoci vhodné doprovodné vegetace.

h) koncepce zasobovani plynem bude navrzena pfipojenim na stavajici plynovodni sit

i) navrhnout odpovidajici technickou infrastrukturu

Usporadani pozemkl méstské zelené, zahrad a krajinné zelené:

a) verejna zelen jako zakladni prostorovy a funkéni prvek v Uzemi je reprezentovana pouze mensi
¢asti krajinné zelené

b) soukromou zelen (pozemky zahrad) pfedstavuji jednotlivé zastavéné plochy smiSenych ploch
pfiméstskych nizkopodlaznich zastaveb

c) navrzené Upravy krajiny budou odpovidat systému ekologické stability a vytvaret zaroveh podminky
pro kratkodobou rekreaci obyvatel

f) na plochach vefejné zelené bude mozné vyuzit prvkd drobné architektury a okrasnych vodnich
ploch k umocnéni pohody a estetického ucinku

e) z estetického hlediska by bylo vhodné vytvofit v feSeném Uzemi nékolik stromoradi, které by tvofily
liniové prvky zelené

g) do ploch méstské zelené budou navrzeny vsaky pro pfirodé blizké odvodnéni destovych vod,
vsaky budou feSeny s maximalnim ohledem na architektonické pojeti volnych prostor a budou do
plochy zalenény pomoci vhodné doprovodné vegetace, doprovodna vegetace musi splfiovat naroky
na funkci i estetické hledisko (napf. porosty pfirodé blizkych trvalek €i travin)

Regulaéni prvky ploSného a prostorového usporadani a architektonického feseni

Regulac¢nimi prvky bude vyjadfovan zpUsob regulace ploSného a prostorového usporfadani uzemi
v podrobnosti odpovidajici charakteru tzemni studie. Jimi se reguluji umisténi staveb a ploch a jejich
prostorové vztahy v daném Uzemi. Tyto prostorové vztahy jsou vyjadieny vzajemnou polohou a dale
reguluji prostorové usporadani v daném Uzemi — tj. vyjadfuji ploSné, prostorové a architektonické
usporadani budouci zastavby.

Regulacni prvky ploSného usporadani — regulativy projevujici se v horizontalni roviné
stavebniho pozemku:

a) Maximalni plocha zastavéni pozemku (zastavitelné Uzemi) — udava hranici maximalni plochy
urené k zastavéni pozemku (zastavitelné uzemi). Maximalni plocha zastavéni pozemku nesmi byt

11



prekro¢ena. Mimo tuto plochu mohou byt umistény pouze konstrukce loubi, vestibull, markyz,
balkén(, lodzii, arkyf(l, osvétlovaci télesa, konstrukce schodist, ramp a zpevnénych ploch apod.

b) Vztazné body - body pfesné geodeticky definované polohopisem (soufadnicovy systém JTSK) a
vySkopisem vySkovy systém BPV) v daném geodetickém systému pro konkrétni objekt

c) Stavebni ¢ara objektu — tj. usecka spojujici vzdy dva geodeticky uréené vztazné body pro dany
objekt. Tuto stavebni ¢aru bude objekt pIné respektovat ve svém lici uliéni fasady a absolutni vySce
atiky. Pred tuto fasadu smi pfedstupovat pouze konstrukce loubi, vestibull, markyz, balkénd, lodzii,
arkyru, osvétlovaci télesa, konstrukce schodist, ramp a zpevnénych ploch apod.

Regulaéni prvky prostorového usporadani — regulativy projevujici se ve vertikalni roviné
stavebniho pozemku a zaroven uréujici hmotové usporadani a tvary zastavby:

a) Absolutni vySka atiky (hfebene) — kéta jednoznaéné urlujici absolutni nadmofskou vysku atiky
(nebo hiebene) objektu v&. ustupujiciho patra. Tato kéta muze byt prekroena v kladném i zaporném
sméru max. o 50 cm (+- 50 cm). Vztazeno k BPV

b) VysSkova Uroven pfizemi objektl - +-0,000= min. m n.m. (vySkovy systém BPV)

c) Podlaznost objektu — je uréena poctem nadzemnim podlazi + poc¢et ustupujici podlazi

d) Omezeni tvaru stfechy - tvar stfechy je regulovan stanovenym typem stfechy (plocha, sedlova)

e) Tvar stfeSnich nastaveb — usecky urcujici pozici ustupujiciho podlazi objektu

Regulacni prvky architektonického usporadani — regulativy projevujici se v architektonickém a

vytvarném ztvarnéni objektu:

a) Vstup do objektu — jedna se o fixaci polohového umisténi hlavniho domovniho vstupu do objektu ve
vazbé na bezkolizni dopravni napojeni na okolni systém ulic, chodnikl a pfechodt

b) Vjezdy do objektu — jedna se o fixaci polohového umisténi hlavniho domovniho vjezdu do objektu
ve vazbé na bezkolizni dopravni napojeni na okolni systém ulic, chodniku a pfechodl a cyklistickych
stezek

Limity vyuziti jednotlivych pozemki

Typy funkéniho vyuziti jednotlivych pozemku vyjadfuji moznosti umisténi staveb a vyuziti Uzemi, které
odpovidaji jednotlivym ucelum vyuZziti pozemku a je mozno je v téchto typech funkéniho vyuziti dzemi
umistit za pfedpokladu, Ze vyhovi i vSem ostatnim zvlastnim pravnim pfedpisum.

Pripustné funkéni vyuziti pozemku

- je takové vyuziti pozemkul, které umoznuje umistovat a povolovat druhy stavby, jejich zmény,
zmeény v uzivani a rozhodovat o vyuziti Uzemi, které je v daném typu funkéniho vyuziti plosné a
vyznamové rozhodujici

Pripustné doplrikové funkéni vyuziti pozemki

- je takové vyuziti pozemk, které umoznuje umistovat a povolovat stavby, jejich zmény, zmény v
uzivani a rozhodovat o vyuziti Uzemi, které slouzi k doplnéni pfipustného funkéniho vyuziti pozemku
a k dosazeni optimalniho funkéniho vyuZiti. Sou€asné mu rovnéz odpovidaji stavby, které nemohou
byt v Uzemi Ci ploSeumistény samostatné, nebo jsou nezbytnym vybavenim pro obsluhu dané lokality

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti pozemku

- umoziuje umistovat a povolovat stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a rozhodovat o vyuZiti
Uuzemi, které nejsou v regulativech daného typu funkéniho vyuZiti pozemkd vyjmenovany a které
nenarusuji dané vyuziti, lze pouze vyjimeéné na zakladé podrobnéjSiho posouzeni vsech
urbanistickych, hygienickych, dopravnich a ekologickych hledisek (napf. pfedlozeni dopravnich,
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hygienickych a podobnych studii, znaleckych a odbornych posudk, atd.) a po dohodé se spravnimi
organy, které haji zajmy chranéné podle zvlastnich pfedpist (napf. ochrana Zivotniho prostredi,
ochrana zdravi a zdravych Zzivotnich podminek atd.) v ramci spravniho fizeni

Nepripustné funkéni vyuZziti pozemkd

- je takové vyuziti pozemku, které neodpovida pro dany typ funkéniho vyuziti pozemkl stanovenému
pFipustnému funkénimu vyuziti jednotlivych pozemkda, pfipustnému dopliikovému funkénimu vyuZiti
pozemku a nelze ho na zakladé zavért podrobnéjSich posouzeni ¢i nedohody se spravnimi organy,
které haji zajmy chranéné podle zvlastnich predpist, v daném funkénim vyuziti pozemkl umistit a
povolit

Resené Gzemi (soubor jednotlivych pozemki) je élenéno na nasledujicich 6 typt funkéniho
vyuziti jednotlivych pozemkii:

1. plochy orné ptdy
2. smiSené plochy pfiméstské nizkopodlazni zastavby
3. plochy pro motorovou dopravu — komunikaéni sit
4. plochy zahradkarskych osad
5. plochy krajinné zelené
6. plochy sadu a zahrad
Danému typu funkéniho vyuziti pozemk( musi odpovidat ucel zde umistovanych a povolovanych

staveb, zmén staveb, zmén v uzivani staveb, vyuziti tzemi a zmén vyuziti uzemi, které jsou zde
taxativné definovany:

1.) plochy orné puady

Pripustné vyuziti hlavni:

- orna puda

Pripustné vyuziti doplnkové:

- mistni a u€elové komunikace pro motorovéa vozidla, komunikace pro pési a cyklisty
- liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty (stromofradi, remizy, meze apod.)
- intenzivni kvétinarské a zelinarské kultury

- zavlazovaci a meliora¢ni systémy

- vodni toky vEetné jejich koryt a vodni plochy

- bfehové porosty vodnich toku a vodnich ploch

- stavby pro technickou vybavenost

- louky, pastviny

- sady

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

- stavby pro vyrobu

- stavby pro skladovani nesouvisejici se zemédélskym obhospodafovanim orné pady

- stavby pro ob&anskou vybavenost

- stavby pro individualni rekreaci

- stavby pro sport a rekreaci mimo cyklistické stezky a turistické trasy

- CSPH vsech kategorii

- ostatni stavby a vyuziti Uzemi nesouvisejici se zemédélskym obhospodafovanim pldy
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2.) smisené plochy pfiméstské nizkopodlazni zastavby

Pripustné vyuziti hlavni:

- stavby pro bydleni nizkopodlazni (do 3 NP v&etné podkrovi)
- sady a zahrady

Pripustné vyuziti doplnkové:

- stavby pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby

- stavby pro prodej a sluzby do 1000 m2 prodejni plochy

- stavby pro vefejné stravovani

- stavby pro Skolstvi

- stavby pro zdravotnictvi a socialni péci

- stavby pro kulturu

- stavby pro sport a relaxaci

- détska hfisté

- stavby pro administrativu

- stavby cirkevni pro modlitebni ucely

- stavby pro chov hospodarského zvifectva bez negativniho vlivu na okoli

- mistni a u€elové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro pési a cyklisty

- garaze na pozemcich staveb pro bydleni

- odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily a nakladni automobily do celkové
hmotnosti 3500 kg, motocykly a kola

- stavby pro MHD (Cekarny, zazemi pro Fidice)

- drobna architektura, vodni prvky a zelef

- zahradni stavby a bazény na pozemcich staveb pro bydleni

- stavby pro kratkodobé odkladani TKO

- stavby pro veterinarni péci

- stavby pro technickou vybavenost

- stavby pro mechanizac¢ni prostifedky na pozemcich staveb pro bydleni

- stavby pro pfechodné ubytovani

- stavby pro drobny prodej - stanky

Nepripustné vyuziti:

- stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuZitim uzemi

- stavby pro vyrobu mimo staveb pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby

- stavby pro skladovani a likvidaci odpadt (napf. sbérné dvory, skladky, spalovny)
- hibitovy

- CSPH kategorie C

3.) plochy pro motorovou dopravu — komunika¢€ni sit’

Pripustné vyuziti hlavni:

- dalnice

- silnice

- mistni komunikace

- ucelové komunikace

- pési zény

- stavby pro hromadnou dopravu (HD)

- nameésti a vyznamna verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti doplnkové:

- stavby pro technickou vybavenost
- stavby dopravniho vybaveni

- cyklistické stezky
- pési komunikace
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odpocivky

odstavné a parkovaci plochy pro automobily, autobusy motocykly a kola
liniové a ploSné sadovnické porosty, izolani zelen

stavby pro kratkodobé odkladani TKO

informacni, reklamni a propagacni zafizeni

Nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni

stavby pro sport a rekreaci mimo cyklistické stezky

stavby pro vyrobu

stavby pro obCanskou vybavenost nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim tzemi
stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi

ostatni stavby a vyuZiti uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

4)) plochy zahradkarskych osad

Pripustné vyuziti hlavni:

stavby pro individualni rekreaci - zahradkarské chaty
stavby pro spole¢né skladovani, socialni a hygienické zafizeni
drobné okrasné a uzitkové péstitelské plochy

Pripustné vyuziti doplnkové:

ucelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily a nakladni automobily do celkové
hmotnosti 3500 kg, motocykly, kola

stavby pro MHD (Cekarny, zazemi pro fidi¢e)

drobna architektura a vodni prvky

stavby pro kratkodobé odkladani TKO

stavby pro nakladani s odpady souvisejici se zahradkarskou €innosti (napf. kompost)
stavby pro technickou vybavenost

liniové a plodné sadovnické porosty

osadni klubovny

sportovni a détska hristé

stavby pro zpracovani plodin a produktt zahradkarskych €innosti (napf. mostarny)

Nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni

rekreacni chaty

stavby pro vyrobu mimo staveb pro zpracovani plodin a produkt(l zahradkarskych &innosti
(napf. mostarny)

stavby pro ob&anskou vybavenost

stavby pro nakladani s odpady mimo stavby uvedené v pfipustném vyuZiti uzemi

CSPH vsech kategorii

autobazary

garaze

stavby pro chov hospodarskych zvifat

ostatni stavby a vyuziti Gzemi pfimo nesouvisejici se zahradkarskou a péstitelskou ¢innosti

5.) plochy krajinné zelené

Pripustné vyuziti hlavni:

liniové a plodné kefové a nelesni stromové porosty
bfehové porosty vodnich tokd a vodnich ploch
travni porosty
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Pripustné vyuziti doplnkové:

vodni toky véetné jejich koryt a vodni plochy (pfirozené, upravené i umélé)

mistni a ucCelové komunikace pro motorova vozidla, komunikace pro péSi a cyklisty, stezky
pro jizdu na zviteti

stavby pro technickou vybavenost

Nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni

stavby pro vyrobu

stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim uzemi

stavby pro ob&anskou vybavenost

stavby pro individualni rekreaci

CSPH vsech kategorii

ostatni stavby a vyuZiti uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim uzemi

6.) plochy sada a zahrad

Pripustné vyuziti hlavni:

okrasné a uzitkové zahradni porosty
sady

Pripustné vyuziti doplnkové:

zavlazovaci systémy

drobna architektura a vodni prvky

komunikace ucelové

stavby pro technickou vybavenost

stavby pro skladovani plodin z produkce sadu nebo zahrady, nacini a techniky nutné pro
obhospodarovani sadu nebo zahrady

stavby sklenik(l a parenist

Nepripustné vyuziti:

10.

stavby pro bydleni

stavby pro vyrobu

stavby pro skladovani nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim dzemi
stavby pro ob&anskou vybavenost

stavby pro individualni rekreaci

CSPH vsech kategorii

ostatni stavby a vyuziti Uzemi nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim dzemi

Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické €asti uzemni
studie

Dilo bude sestavat z vypracovani:

1. &ast — koncept dila

2. Cast — Cistopis dila

16



Uzemni studie Kozlovka bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast, jejiz minimalni naleZitosti budou
nasledujici:

Textova ¢ast bude obsahovat:

1. vymezeni feSeného Uzemi

2. analyzu stavajiciho stavu vyuzivani uzemi (limity, hodnoty a problémy Gzemi)
3. kapacity uzemi — plochy pozemkd, plochy zastavéné objekty, zpevnéné plochy
4. urbanistické a architektonické feSeni

5. pozZadavky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb

6. plochy vefejné a vyhrazené zelené

7. koncepci dopravy v€etné bilance dopravy v klidu

8. koncepci inZenyrskych siti

9. koncepci zelené

10. analyzu moznych budoucich problém0 v Gzemi

Graficka ¢ast bude obsahovat:

1) Hlavni vykres, v méfitku 1: 1 000, obsahuijici pfedevsim hranici feSené plochy, okétované stavebni
a uliéni ¢ary, navrh rozdéleni a funkéni vyuziti pozemku.

2) Soucasny stav uzemi, v méfitku 1: 1 000, obsahujici informace o sou¢asném funk&nim vyuZiti
uzemi dle platného Uzemniho planu mésta Hradec Kralové.

3) Stavajici regulace, v méfitku 1:1 000 se zobrazenim funk&niho, architektonického a ploSného
usporadani.

4) Vykres dopravy, v méfitku 1:1 000, obsahujici prfedevSim feSeni uliniho profilu, vSech
komunikacénich pasu, parkovacich ploch, a past doprovodné zelené.

5) Vykres technické infrastruktury, v méfitku 1:1 000, obsahujici stav a navrh elektrického vedeni,
zdsobovani plynem, napojeni na komunikacni sité, v€etné ochrannych pasem, navrh vodovodni sité,
splaskové a deStové kanalizace, v&etné ochrannych pasem.

6) Koncepce zelené a verfejnych prostranstvi, v méfitku 1:1 000, obsahujici pfedevSim vymezeni
oblasti vhodnych k vysadbé stromoradi a ploch vefejné zelené.

7) Problémovy vykres, v méfitku 1:1 000, obsahujici identifikaci hlavnich problému v feSeném Gzemi.

8) Vykres SirSich vztahu, v méfitku 1:5 000, obsahujici vazby na okolni uzemi, zejména navaznost na
dopravni a technickou infrastrukturu.

9) Vykres majetko-pravnich pomérd, v méfitku 1:1 000, obsahujici rozdéleni vlastnictvi na mésto a
soukromé osoby.

10) Vztazné body, dle soufadnic S-JTSK.
11) Odstupové vzdalenosti, mezi nové navrzenymi rodinnymi domy

12) Vizualizaci, pohledy na nové navrZzenou zastavbu s vyfeSenou koncepci dopravy a vefejné zelené

Koncept Uzemni studie bude odevzdan ve 2 kompletnich vyhotovenich v listinné podobé&, v digitalni
podobé ve formatu PDF, DOC a ve vektorovém formatu DGN, DWG.

Cistopis bude odevzdan v 5 kompletnich vyhotovenich v listinné podobé&, v digitalni podobé& ve
formatu PDF, DOC a ve vektorovém formatu DGN, DWG.
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