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Fotbalovy stadion Hradec Kralové — predbézna trzni konzultace — zavére¢na
zprava

V souladu s nastavenym procesem realizace pfedbézné trzni konzultace (dale jen ,PTK®) k vystavbé
fotbalového stadionu v Hradci Kralové predklada administrator pfedbézné trzni konzultace tuto
zavérecnou zpravu, ktera bude je taktéz uverejnéna na profilu zadavatele a rozeslana véem ucastnikim
PTK.

PTK byla zahdjena dne 5. 11. 2019 uvefejnénim vyzvy k U€asti na PTK, odeslanim pfedb&zného
oznameni do Vé&stniku vefejnych zakazek (a sou¢asné do Ufedniho véstniku EU) a oslovenim znamych
potencionalnich dodavatelt z pfedchazejiciho zruSeného zadavaciho Fizeni.

Ugastnici PTK byli povinni projevit zajem o uéast na pfedb&zné trzni konzultaci nejpozdéiji do 18. 11.
2019 na kontaktni adresu zastupce zadavatele (PMA tender s.r.0.). V této Ihté projevilo zajem téchto
12 subjekta:
1. JTA - Holding, spol. s r.o.
VCES a.s.
OHL ZS, a.s.
STRABAG a.s.
M — SILNICE a.s.
SYNER, s.r.o.
PKS stavby a.s.
Metrostav a.s.
. HOCHTIEF CZ a. s.
10. IFS GmbH
11. PORR a.s.
12. Sdruzeni BAK — GEOSAN, Stadion Hradec Kralové
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Dne 22. 11. 2019 zaslal zastupce zadavatele véem vySe uvedenym Gcastnikim program PTK a pokyny
pro ucast.



Dne 28. 11. 2019 probéhla samotna PTK, a to formou osobniho jednani za ucasti vSech pfihlaSenych
subjektll a zastupcu investora. PTK probéhla hromadné bez separatniho jednani a dle avizovaného
programu.

V prvni C¢asti zastupci investora (naméstek primatora, vedouci investiéniho odboru a zastupce
fotbalového klubu) shrnuli sou¢asny stav projektu a dale pfednesli své pfedstavy a pozadavky na
realizaci projektu. V navazujici &asti byli vyzvani vSichni u€astnici PTK k pfedneseni svého stanoviska,
jakym zplisobem je mozné realizovat vystavbu fotbalového stadionu.

V ramci vyzvy k U€asti na PTK byly dodavatelim poloZeny tyto otazky investora:

1. Je mozné zadat Vefejnou zakazku zpUsobem, kterym uz byla nelspés$né zadavana, tj.
zadavatel (investor) / UCastnik (dodavatel), na zakladé existujici Projektové dokumentace?
Pokud ano, za jakych podminek a uprav?

2. Preferuji potencionalni dodavatelé pfipadné zadavani Verejné zakazky formou tzv. Design &
Build (D&B)? Umoznil by tento zpUsob realizace projektu vétsi invenci na strané dodavatele
stavby (i kdyz bude tento muset pracovat s jiz hotovou dokumentaci pro stavebni povoleni) a to
bez negativniho vlivu na cenu Vefejné zakazky (na dodrzeni limitni ceny) a na platnost
stavebniho povoleni?

3. Preferuji potencionalni dodavatelé zadavani Vefejné zakazky formou tzv. Design & Build &
Operate nebo pfipadné v standardni formé (viz 6.1.5) plus Operate?

Ad 1) Z vyjadreni vSech ucastnikll PTK vyplynulo, Ze na zakladé stavajici projektové dokumentace pro
provedeni stavby neni mozné realizovat pfedmét vefejné zakazky v limitni ¢astce do 605 mil. KE bez
DPH. Dle vyjadreni uc¢astnik(l PTK je realna cena projektu ve stavajici podobé v rozmezi cca 750-800
mil. KE bez DPH.

Soucasné ucastnici PTK zpochybnili moznost provést Upravy stavajici PD tak, aby mohla byt podminka
limitni ceny dodrZena. Pét Ucastniki PTK uvedlo, Ze jsou schopni podat nabidku v ramci bézného
zadavaciho fizeni, avSak za pfedpokladu, Zze bude vyhotovena zcela nova projektova dokumentace pro
provedeni stavby, ktera bude od poc¢atku respektovat limit 605 mil. KE bez DPH.

Ad 2) VSech 12 u€astnikd PTK potvrdilo svoji preferenci realizovat uvedeny projekt v rezimu D&B. Tento
zpuUsob zadani vefejné zakazky ucastnici PTK povazuji pro projekt tohoto typu za nejvhodnéjsi.
Ugastnici PTK uvedli, Ze by zadavatel mél uvést pouze poZadavky na vykon a funkci a soucasné by
zadavatel nemél dodavatele zavazovat stavajici projektovou dokumentaci. Z vyjadfeni ucastnikl PTK
plyne skute€nost, Ze &im vice zadavatel zavdZe ucastniky budouciho zadavaciho fizeni pozadavky
stanovenymi v projektové dokumentaci, tim je vy8Si pravdépodobnost, Ze nebude mozné dodrzet limitni
cenu 605 mil. KE bez DPH. Jeden z G€astnikd PTK taktéz navrhnul FeSeni projektu formou D&B a
soucasné realizaci zadavaciho fizeni v jednacim Fizeni s uvefejnénim, kdy by byla stanovena pevna
Castka 605 mil. K& bez DPH a v ramci hodnoceni nabidek by zadavatel hodnotil, ktery z u€astniki
zadavaciho fizeni nabidne nejlepsi a nejSirsi feSeni projektu. Soucasti tohoto feSeni by pak byla redukce
pozadavkll zadavatele zejména na hledisko kategorie IV UEFA na standard fotbalového stadionu a dalSi
podrobné aspekty by byly feSeny v ramci zadavaciho fizeni pfi jednani s dodavateli.

Ad 3) Zadny z ugastniki PTK nepreferuje tuto variantu.

VSichni u&astnici PTK taktéz potvrdili, Ze je mozné do projektu zahrnout poZzadavky na multifunkéni
vyuziti fotbalového stadionu a soucasné, ze termin dokon&eni projektu do 31. 12. 2022 i formou D&B je
realny, a to za predpokladu, ze nebude nutné provést zménu tzemniho rozhodnuti.

V ramci diskuse pak byly probirany zejména otazky nastaveni pozadavku zadavatele na vykon a funkci
a s tim souvisejici pozadavky na upravu stavebniho povoleni (zménu stavby pfed dokoncenim), coz
muze mit zasadni dopad na redlnost terminu 31. 12. 2022.



V souladu s nastavenym harmonogramem zadavatel prostfednictvim svého zastupce obdrZel dva
pisemné dotazy k projektu. Tyto dotazy a odpovédi na né byly 13. 12. 2019 rozeslany vSem Gc¢astnikim
PTK a sou¢asné budou se zpravou o prubéhu PTK uvefejnény na profilu zadavatele.
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zadavatel v souladu s vyzvou ucinénou v priibéhu pfedbézné trzni konzultace (dale jen ,PTK*) obdrzel
tyto otazky.

Otazka €. 1
Bude mozné zmeénit (prodlouzit) termin dokonceni projektu z dlvodu prodlouzeni procesnich lhat
vyvolanych Upravou projektu?

Otazka €. 2

| kdyZz b&hem tfech vypsani byly kvalifikaéni pozadavky zmirnény, dovolujeme si doplnit poznatky
z naSeho pohledu firmy, ktera je schopna a bézné realizuje stavby vétsiho rozsahu, ale bohuzel nejsme
nadnarodni spole€nosti anonymizovano ¢&i nedosahujeme velikosti anonymizovano. Chapeme
preference kvUli rozvrzeni rizik.

| tyto firmy si mohou bézné reference mohou pofizovat ze zahrani€i, aniz by zkuSenost s vystavbou
v CR takového typu mély.

Pan anonymizovano hovofil o specifické stavbé, kterou musi provadét specializovana firma. Specifika
této stavby se odehravaji ve vécech, které vSem firmam dodavaji vysoce specializovani subdodavatelé.
Ty si mlze domluvit jakykoliv zdatny dodavatel jako subdodavatele, zbytek je stavafina. Nevidime
divod, pro¢ tyto pozadavky kumulovat v zavislosti na stavby. Jde o to, aby dodavatel prokazal, ze je
schopen a ma zkusenost i za pomoci poddodavateld dilo zdarné realizovat a dokongéit. Z tohoto diivodu
se domnivame, Ze kumulace nékterych kvalifikacnich pfedpokladd neni tfeba.

Neni i toto duvod k zamysleni?

ZD 8.4.2.

Minimalné dalsi 2 stavby objektu vyuzivaného ke sportovnim ucellm, pficemz

nejméné u jedné stavby se musi jednat o vystavbu, nebo rekonstrukci objektu s minimalné 1 500
sedackami, kde finanéni objem takovéto stavby €inil nejméné 100 mil. K¢ bez DPH (dodavka a
montaz — specializovani poddodavatelé)

nejméné u jedné stavby se musi jednat o vystavbu travnatych ploch a zavlahového systému
véetné vytapéni, kde finanéni objem vystavby travnatych ploch a zavlahového systému ¢inil
nejméné 13 mil. K& bez DPH. (dodavka a montaz— specializovani poddodavatelé)

Minimalné 2 z nejvyznamnéjSich stavebnich praci uvedenych vyse musely ty zahrnovat taktéz:
specialni zakladani staveb - piloty nebo mikropiloty,

montaz prefabrikovaného zelezobetonového skeletu nosné konstrukce budovy,

vyroba a montaz atypickych &asti zelezobetonového skeletu nosné konstrukce budovy (jako napf.
zaoblené prvky v obloucich sportovnich tribun),

dodavka velkoplosné obrazovky, (dodavka a montaz— specializovani poddodavatelé)

dodavka a montaz kamerového systému. (dodavka a montaz— specializovani poddodavatelé)

Odpovéd €. 1
Zadavatel upravi smluvni podminky tak, aby za mimofradnych okolnosti vyvolanych nezavisle na vuli
investora a zhotovitele bylo mozné provést Upravu terminu dokon&eni projektu.

Odpovéd’ €. 2

Zadavatel tuto pfipominku vezme v Gvahu pfi tvorbé zadavacich podminek v zadavacim fizeni.
Zadavatel v této souvislosti pro uplnost upozorfiuje dodavatele nha moznost spoleéného prokazovani
kvalifikace, resp. na moznost prokazovat kvalifikaci prostfednictvim jinych osob (viz § 79 odst. 4, § 82 a
§ 83 zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdéjSich predpisu).
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