Zapis ze setkani Architektonické komise AOPK CR ze dne 12. ervence
2017- ¢ast tykajici se zaiméru vystavby Centra socialni péce Velemin
v CHKO Ceské stredohori

Setkani odborné skupiny se zucastnili ¢lenové:

Ing. Hana Heinzelova, Mgr. Jaromir Kosejk, Ing. Tereza Hrubd, Ing. arch. Jana Mejzrova,
Ing. arch. Kamila Ziftakova, Ing. arch. Ladislav David, Mgr. Luka$ Klouda, doc. Dr. Ing.
Alena SalaSova, Ing. Eliska Zimova, Ing. Tereza Kubistova.

Omluveni byli:

Doc. Ing. arch. Ivan Vorel, CSc., Ing. arch. FrantiSek Jefabek, ktefi zaslali k bodim 1 a 2
komentafe, které byly pfi formulovani zavért vyuzity a dale Prof. Ing. Petr Sklenicka, CSc.

Jednani k bodu &. 1 se zugastnil zastupce regionalniho pracovisté SCHKO Ceské stredohofi
Ing. Zdenék Janda, ktery zamér prezentoval a Mgr. Jan Kyselka z Odboru obecné ochrany
ptirody a krajiny.

Z programu jednani:

1) Zamér vystavby Centra socidlni péée Velemin v CHKO Ceské stiedohofi

Ad 1) Zémér vystavby Centra socidlni péée Velemin v CHKO Ceské stiedohofi

Ing. Zden&k Janda z RP Ustecko, SCHKO Ceské stiedohoii seznamil ¢leny komise s novym
zamérem vystavby Centra socidlni péfe ve Veleminé na Litoméficku (dale jen ,.centrum®),
cca 8 km severozapadné od Lovosic, ve IV. zoné¢ CHKO. Investorem je Krajsky uwiad
Usteckého kraje, ktery je ziizovatelem Centra socidlni pomoci Litoméfice, piispévkové
organizace, kterA Domov dichodcti MileSov provozuje (http://www.csplitomerice.cz/). Nové
centrum ma nahradit MileSovsky zamek, kde bude stavajici centrum socialni péce zruSeno,
jako divod jsou uvadény vysoké ndklady na provoz a nevyhovujici prostory. Zamér ma
vzniknout na severozapadnim okraji obce Velemin, k.. Bily Ujezd, na obecnich parcelach:
p. & 73/18 (7 595 m®) druh pozemku: ostatni plocha / funk&ni vyuZiti: sportovisté a rekreaéni
plocha, p. & 1163 (870 m?) vodni plocha / vodni nadrZ p¥irodni, p. & 1 164 (164 m®) vodni
plocha / vodni nadrz p¥irodni, st. p. &. 134 (167 m®) zastavéna plocha a nadvofi / zbofenisté.
Celkova plocha dotéena zamérem &ini 8796 m’. V izemnim planu neni regulativ vy3ky
zastavby pro pfedmétnou plochu. V pfipadé schvéleni zaméru by musela probéhnout zména
uzemniho planu.

Dne 27. 2. 2017 byla AOPK CR pozadana o predb&Znou informaci. Dne 7. 3. AOPK CR
vydala pfedbéZnou informaci, v niz uvedla, Ze dle pfedloZzeného navrhu lze akceptovat
variantu A a D. a dale: ,,Sidlo Velemin patfi mezi pohledové exponované lokality s vysokymi
estetickymi hodnotami krajinného rdzu. Zameér je navic umistén na okraj sidla Velemin, kde se
na pozadi objektu bude promitat vrch MileSovka a dochovand zemédélskad usedlost sidla Bily
Ujezd. Objekt se také vyrazné promitne pri vjezdu do sidla po komunikaci BoFislav — Velemin.
V této éasti sidla Velemin pfevaZuje zdstavba obdélnikového piidorysu se sedlovymi stfechami
o0 sklonu 40 - 45 stupii s cervenohnédou krytinou. Doporucujeme u varianty A zvaZit vysku
objektu, pFipadné stavbu doplnit o niZsi objekt, ktery by pohledové sniZil velikost stavby. V
pripadé varianty D doporucujeme pracovat s podobou zastieSeni. Pri volbé obloZeni
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Zavéry:

Komise se shoduje, Ze pfedlozeny zamér vzhledem k charakteru sidla, intenzité a objemu
zastavby s ohledem na velikost pozemku a umisténi na okraji obce, narusi hodnoty krajinného
razu a je na daném misté nepfijatelny, a to bez ohledu na mozZné varianty.

Pokud bude investor na realizaci zameéru trvat, konstatovala komise, Ze nejdfive musi
probéhnout zména tzemniho planu, ve které budou stanoveny limity vyuZiti pfedmétné
plochy. Projednani zmény UP ovéfi skuteénou moznost realizace zaméru z riznych hledisek,
umozZiiuje vyjadieni dotCenych organii a vefejnosti. Teprve poté ma smysl feSit
architektonické feSeni stavby.

Zapsali:

Mgr. Jaromir Kosejk, Ing. Tereza Hruba
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Ahoj Zdenku,

je to prosim za Vas takto OK?
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Ad 1) Zamér vystavby Centra socidlni péée Velemin v CHKO Ceské stiedohofi

Ing. Zdenék Janda z RP Ustecko, SCHKO Ceské stiedohoii seznamil ¢leny komise s novym
zamérem vystavby Centra socidlni péte ve Veleminé na Litoméficku (dale jen ,.centrum®),
cca 8 km severozapadné od Lovosic, ve IV. zon¢ CHKO. Investorem je Krajsky dfad
Usteckého kraje, ktery je zfizovatelem Centra socialni pomoci Litoméfice, pfispévkové
organizace, kterd Domov diichodcii MileSov provozuje (http://www.csplitomerice.cz/). Nové
centrum ma nahradit MileSovsky zamek, kde bude stavajici centrum socidlni péce zruSeno,
jako divod jsou uvadény vysoké ndklady na provoz a nevyhovujici prostory. Zamér ma
vzmknou na severozapadmrn okraji obce Velemin, k.u. Bily Ujezd, na obecnich parcelach: p.
& 73/18 (7 595 m’) druh pozemku: ostatni plocha / funké&ni vyuZiti: sportovisté a rekreani
plocha, p. ¢. 1163 (870 m’) vodni plocha / vodni nadrz ptirodni, p. €. 1 164 (164 m’) vodni
plocha / vodni nadrz pfirodni, st. p. . 134 (167 m ") zastavéna plocha a nadvofi / zbofeniSté.
Celkova plocha dotéena zamérem &ini 8796 m’. V Gzemnim planu neni regulativ vydky
zastavby pro predmétnou plochu. V ptipadé schvaleni ziméru by musela prob€hnout zména
tizemniho planu.
Dne 27. 2. 2017 investor pozadal AOPK CR o ptedbéZnou informaci. Dne 7. 3. AOPK CR
vydala ptedb&znou informaci, v niZ uvedla, Ze dle pfedloZeného navrhu lze akceptovat
variantu A a D. a dale: ,.Sidlo Velemin pat¥i mezi pohledové exponované lokality s vysokymi
estetickymi hodnotami krajinného rdzu. Zamér je navic umistén na okraj sidla Velemin, kde
se na pozadi objektu bude promitat vrch MileSovka a dochovand zemédélska usedlost sidla
Bily Ujezd. Objekt se také vyrazné promitne pri vjezdu do sidla po komunikaci BoFislav —
Velemin. V této casti sidla Velemin pFevaZuje zdstavba obdélnikového pudorysu se
sedlovymi stfechami o sklonu 40 - 45 stuprii s cervenohnédou krytinou. Doporucujeme u
varianty A zvdzit vysku objektu, pFipadné stavbu doplnit o niZsi objekt, ktery by pohledové
snizil velikost stavby. V pripadé varianty D doporucujeme pracovat s podobou zastfeseni.
PFi volbé oblozeni doporucujeme minimalizovat obloZené plochy. Vzhledem k velikosti
objektu a jeho umisténi doporucujeme rozpracovani vybraného navrhu nejprve konzultovat s
Agenturou .*

V diskusi zaznéla tato vyjadieni ¢leni komise:

Zamér by byl mozny, pokud by se jednalo o polovi¢ni kapacitu, nez o jaké se ve skute¢nosti
uvazuje (tj. 90 lzek) — vzhledem k velikosti parcelni plochy, ktera je k dispozici

Plocha je v UP vedena jako ostatni plocha, funkéni vyuziti sport a rekreace, tedy zamer je v



rozporu s platnou UPD. 2) Pro posouzeni zaméru chybi zakladni (& zasadni) podklady, tedy
zékres ve vyskopisném a polohopisném zaméfeni. Z podkladi, které investor predlozil v
7adosti o predbéznou informaci, neni ziejmé, jak bude stavba ve skute¢nosti vysoka atd.
Nejzajimavéji plsobi varianta &. 4. Varianta ¢. 1 je problematicka — objekt se sedlovou
stiechou, v kombinaci s planovanym objemem stavby, by mohl ptsobit pfili$ robustné.

Je nutné, aby Zadatel doplnil kolmé pohledy, zakres stavby v fezech, tak, aby bylo mozné
porovnat jednotlivé varianty.

Chybgjici kolmé pohledy neumoZiuji relevantni posouzeni variant. Neni znama
predpokladana vyska objektu.

Na pozemku se predpoklada vysoky podil zastavitelnosti.

Stavba je pfilis robustni a vzhledem k umisténi, tedy na okraji obce, kde bude zfejmé& vyrazné
prevysovat okolni zastavbu, v pohledové exponovaném misté v kontaktu s volnou krajinou,
které je z hlediska hodnot krajinného razu cennd, bude mit realizace zdméru (tak jak je zatim
architektonicky pojat) negativni vliv na krajinny raz.

Zamér je v daném rozsahu na daném misté nevhodny, v prvni fad€ pro rozpor s uzemnim
planem obce a déle pro rozpor s preventivnim hodnocenim krajinného razu CHKO Ceské
sttedohofi.

Do této lokality takovyto typ stavby nepatfi. V souasné dob& nemé cenu zabyvat se
architektonickym feSenim stavby.

Zavéry:

Komise se shoduje, Ze nejdiive musi prob&hnout zména tzemniho plénu, ve kterém budou
stanoveny limity vyuZiti pfedmétné plochy. Projednani zmény UP ové&#i skuteénou moznost
realizace zaméru z riiznych hledisek, umoZiiuje vyjadieni dot&enych organt a vefejnosti.
Komise se shoduje, Ze predloZeny zamér vzhledem k charakteru sidla, intenzit€¢ a objemu
zastavby vzhledem k velikosti pozemku a umisténi na okraji obce narusi hodnoty krajinného
rézu a je na daném mist& nepfijatelny, a to bez ohledu na moZné varianty.

Komise se shoduje, Ze zamér miZe vybolit z m&fitka, pokud je zde vefejny zdjem, nikoli
viak v takovém rozsahu, jako v pfipadé projedndvaného zaméru.
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Véc: Vyjadreni k upravené studii varianty B zaméru: vystavba CSP Velemin na pozemcich
p-p.€. 73/18, 134, 1163, 1164, k.. Bily Ujezd (dale jen wZamer'")

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Sprava chranéné krajinné
oblasti Ceské stiedohofi (dale jen ,Agentura“), jako organ ochrany pfirody podle ustanoveni § 75
odst. 1 pism. e) pfislusny dle § 78 odst. 1 zakona ¢&. 114/1992 Sb.. o ochrané piirody a krajiny,
v platném znéni (dale jen ,zakon“), a s pouzitim § 154 zakona &. 500/2004 Sb. (spravni fad),
k Zadosti pani Ing. arch. Nadi Richterove, na adrese: Zahorany ¢p. 32, p. KieSice, vydava toto

VYJADRENI

Agentura vydala ve vy$e uvedené véci jiz pfedbéznou informaci jiz v bfeznu t.r. pod ¢&.).
SR/0467/UL/2017 — 2. Predbézna informace hyla vydana k piediozené studii feSeni zaméru ve 4
variantacii. iNa zakiadé jejich posouzeni z pohledu princigl ocnirany Krayinnéno iazu byi uéinén
zaver posouzeni. Z pfedloZenych 4 variant byly oznateny jako akceptovatelné varianta A a D,
s tim, Ze jedna z nich bude dotvarena k podobé vyhovuijici podminkam ochrany krajinného razu
mista stavby, pfi plném zachovani pozadované uéelnosti.

Nyni byla Agentufe pfedloZena studie vychazejici na zakladé podnétu investora z varianty
B, upravené rovnéz do dvou variant. PiestoZe predlozena studie nevychazela ze zavérl
predbézne informace, bylo rozhodnuto, v ramci objektivizace posouzeni studie, predlozit material
architektonické komisi pfi Ustfedi AOPK CR. Tim doglo k oddaleni odpovédi na posledni Zadost.
PredloZzeny byly vSechny dosud posuzované materialy, tj. i 4 varianty plvodni a 2 varianty
rozpracovane varianty B, které byly posuzovany jako jedna varianta B (také 2), nebot z hlediska
SirSich krajinnych zabeér( se projevuji totozné. Komise dosgla k zavéru, Ze je tfeba nejprve zameér
vyfesit na izemné planovaci Urovni — nechat prob&hnout zménu UP, ktera uréi vhodnost vybrané
plochy a regulativy. Vyjadfila pochybnost nad dostateénou velikosti piedmétné plochy a dulezitost
zohlednéni charakteru a struktury okolni zastavby. V diskusi k variantam nebyla varianta B
preferovana.

Agentura poklada variantu B i jeji rozpracovani do dvou variant pro danou lokalitu za
nevhodnou. Pfedpokladame, Ze feSeni zaméru se odvine od vysledku zmeény UPO (regulativy pro
plochu). Bude-li vybrana nahradni plocha, i zde bude muset zameér respektovat hodnoty v uzemi,
jejichZ ochrana je vefejnym zéjmem. Ochranu krajinného razu pii zachovani plné ucelnosti byt
v modernim pojeti Ize v feSeni zaméru skloubit. -
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