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Zadání
Územní studie ÚS3, Kladno – „Na Rovině“

Pořizovatel: Statutární město Kladno, Magistrát města Kladna, oddělení architektury, územního plánování a rozvoje města

1) Cíl a účel pořízení územní studie
V rámci pořízení Územního plánu Kladno bylo vymezeno pět lokalit, pro něž je podmínkou dalšího rozhodování v území pořízení územních studií. Jednou z těchto lokalit je území s pracovním názvem „Na rovině“. Studie ÚS3 upřesní podmínky využití a prostorového uspořádání území, stanovené územním plánem jako plochy smíšené obytné městské. Cílem je nalézt vyvážené řešení, které určí budoucí vyvážený rozvoj nové obytné lokality.
Pořízení územní studie je uloženo Územním plánem Kladno. V souladu s §25 stavebního zákona bude územní studie sloužit jako:
Podklad pro rozhodování v území.

2) Vymezení řešeného území
Řešené území ÚS3 je vymezeno v Územním plánu Kladno. Převážná část řešené plochy je v katastrálním území Kladno, ve východní a severovýchodní části řešeného území jsou menší plochy v k.ú. Dubí u Kladna, Hnidousy a Motyčín. Celková řešená plocha: 70,4 ha.

3) Požadavky na obsah řešení územní studie
Základní koncepce řešeného území
Bude vytvořena urbanistická koncepce celé lokality s návazností na okolní území příměstského lesa a místní části Engert, Švermov i území haldy.
Řešena bude dopravní koncepce území. Dopravní napojení na stávající síť místních komunikací, doprava v klidu, pěší a cyklistická doprava. Budou posíleny pěší vazby řešeného území na centrum města a rozvíjeno vedení cyklistické dopravy. Bude navržena obsluha lokality městskou hromadnou dopravou.
Studie bude území řešit komplexně a bude vytvářet podmínky pro postupné naplnění ploch požadovanými funkcemi při zohlednění všech potenciálů území, včetně ekonomických.
Ochrana a rozvoj hodnot území
Územní studie vytvoří podmínky pro zachování a rozvoj stávajících hodnot území, zejména prostupnost do přírodního zázemí města, pohledy na centrum města s dominantami věží kostela a radnice a dále dochovaná část dělnické kolonie Kűbeck a památkově chráněné objekty bývalého dolu Kűbeck. 

Požadavky na využití a prostorové uspořádání území
Územní studie upřesní podmínky využití ploch (tj. funkčního a provozního uspořádání) a podmínky prostorového uspořádání území, stanovené územním plánem. 
Územní studie vymezí veřejná prostranství v dostatečné míře (minimálně dle požadavku vyhlášky s vyhláškou č. 501/2006 Sb. ve znění pozdějších předpisů). V návrhu bude řešení povrchů veřejných prostranství dle hierarchie a účelu využití, stanovení potřebného vybavení a návrh systému zeleně. 
Budou vymezeny stavební pozemky a určen způsob jejich napojení na dopravní infrastrukturu. 
V odůvodněných případech bude stanovena etapizace využití pozemků.
Studie navrhne základní podmínky pro umisťování staveb a jejich prostorové řešení (a případně další nároky na stavby kladené), tak aby byly vytvořeny předpoklady pro vznik kvalitního prostředí. Zejména bude navržena výšková hladina zástavby, upřesněny podmínky pro odstupy staveb, stanoveny koeficienty zastavění pozemků a koeficienty zeleně. Podle potřeby budou vymezeny nezastavitelné části pozemků.

Požadavky na řešení dopravní a technické infrastruktury
Bude zpracován návrh řešení dopravní infrastruktury v souladu s výše uvedenými požadavky na prostorové, funkční a provozní uspořádání a na základní koncepci řešeného území. Na východním cípu řešeného území je stavebně povolena okružní křižovatka s napojením řešených ploch.
V návrhu ÚS budou stanoveny požadavky na řešení technické infrastruktury; samotný návrh řešení však není předmětem územní studie.

Požadavky na variantní prověření
Požadavky na variantní prověření nejsou stanoveny.

4) Významné limity v území
Z územně analytických údajů vyplývají tyto významné limity v území:
· A008 – nemovitá kulturní památka (uhelný hlubinný důl Kűbeck)
· A011 – urbanistické hodnoty (kolonie Kűbeck)
· A014 – architektonicky cenná stavba, soubor
· A038 – lesy zvláštního určení
· A040 – vzdálenost 50m od okraje lesa
· A041 – bonitovaná půdně ekologická jednotka
· A042 – hranice biochor
· A060 – ložisko nerostných surovin (černí uhlí)
· A061 – poddolované území 
· A073 – vedení elektrizační soustavy (VN 22kV)
· A080 - teplovod 
· A082 – komunikační vedení
· A094 – železniční dráha celostátní (OP)
· A097 – vlečka
· A102 – letiště (OP přibližovacího prostoru)
· A106 – cyklostezka, cyklotrasa, hipostezka a turistická stezka

5) Požadavky na formu obsahu a uspořádání textové a grafické části územní studie
Textová část bude členěna do kapitol, popisujících zejména:
· širší vztahy a rozvíjené vazby, 
· koncepci prostorového, funkčního a provozního uspořádání území, 
· podmínky pro umisťování a prostorové uspořádání staveb, 
· řešení veřejných prostranství a systému zeleně,
· řešení dopravní infrastruktury,
· požadavky na řešení technické infrastruktury.
· Základní kapacitní údaje – hustota osídlení, zastavěné plochy, plochy komunikací, plochy veřejných prostranství.
Grafická část územní studie bude zpracována v digitální podobě nad mapovým podkladem digitální katastrální mapy s datovým údajem, doplněné o výškopis řešeného území. 
Grafická část návrhu bude obsahovat tyto výkresy:
· širší územní vztahy ….............................................................................. 	1 : 5 000, 
· prostorové uspořádání …......................................................................... 	1 : 2 000, 
· koordinační výkres …............................................................................... 	1 : 2 000,
· funkční a provozní uspořádání …............................................................. 	1 : 2 000, 
· dopravní infrastruktura …......................................................................... 	1 : 2 000,
· vzorové řezy uličními profily …................................................................. 	   1 : 100.
Dále bude grafická část obsahovat vizualizaci navrženého řešení: 
2x vizualizace dokumentující charakter veřejných prostranství.
1x nadhledová vizualizace celku řešeného území.

Územní studie bude pořizovateli předána v tištěné podobě a elektronicky ve formátu pdf. Dokumentace bude pořizovateli předána ve čtyřech vyhotoveních v tištěné podobě a ve formátu pdf a po schválení návrhu územní studie ve smyslu odst. 4, §30 zákona č. 183/2006 Sb. ve znění pozdějších předpisů budou pořizovateli předány také zdrojové soubory (vektorová data) grafické části a texty v editovatelném formátu.

Podkladem výkresů grafické části bude katastrální mapa, aktuální stav, pomocným podkladem bude technická mapa. Geodetickým referenčním systémem bude souřadnicový systém Jednotné trigonometrické sítě katastrální (S-JTSK). 

6) Požadavky na postup zpracování územní studie
Územní studie bude zpracována v těchto postupných krocích:
· analytická část - doplňující průzkumy a rozbory, které doplní údaje obsažené v územně analytických podkladech v rozsahu potřebném pro zpracování návrhu územní studie. Jako podklad pro další práci bude zpracována analýza stavu a potenciálu území, která definuje scénáře možného využití a rozvoje lokality z hlediska funkčního využití i parametrů pro jednotlivé funkce. 
· návrhová část územní studie v souladu s tímto zadáním a s platnými právními předpisy.
· dopracování územní studie, zohledňující připomínky pořizovatele a závěry konzultací s vybranými dotčenými orgány (odbor dopravy, hasičský záchranný sbor, hygienická stanice).





Grafická příloha – vymezení území ÚS3
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